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SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,OSWIATA — OCHOTA”
Z DZIALALNOSCI W ROKU 2022.
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l. Sklad Zarzadu. Zakres zadan i odpowiedzialnos$ci czlonkow Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Oswiata — Ochota” w ciggu catego 2022 roku pracowat
w tym samym sktadzie wybranym na czteroletnig kadencje¢ przez Walne Zgromadzenie
w dniu 26 czerwca 2019 roku:

e Agnieszka Chrzanowska — Prezes Zarzadu
e Leszek Henryk Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu
e Stanistaw Ryszard Piech — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad pracuje kolegialnie, czlonkowie czesto spotykaja si¢ i wspolnie podejmuja,
najcze$ciej w formie konsensusu, najwazniejsze decyzje roéwniez poza formalnymi
posiedzeniami Zarzadu.

Do gtéwnych obowigzkéw Prezesa Zarzadu nalezy ksztaltowanie ogolnej strategii
rozwoju Spoldzielni i wyznaczanie kierunkéw polityki Zarzadu, nadzor nad wykonywaniem
zadan przez wszystkich pracownikdéw, prowadzenie spraw finansowych oraz kierowanie
najwazniejszymi negocjacjami z kontrahentami Spétdzielni,

Do zasadniczych obowigzkéw Wiceprezesa Zarzadu p. Leszka Henryka Dabrowskiego
nalezy nadzor nad sprawami technicznymi, przygotowanie planéw remontdéw i modernizacji,
nadzor nad ich przebiegiem, rozwigzywanie biezacych probleméw zwigzanych z eksploatacja
zasobow mieszkaniowych.

Do najwazniejszych obowiazkéw Wiceprezesa Zarzadu p. Stanistawa Ryszarda Piecha
nalezy nadzor nad sprawami cztonkowskimi, prawnymi, przygotowywanie najwazniejszych
dokumentow Spotdzielni, rozwigzywanie biezacych problemoéw zwigzanych z eksploatacja
lokali uzytkowych bedacych wiasnoscig Spotdzielni.

Przedstawiony tu skrocony zakres czynnosci ma charakter orientacyjny, wszyscy
cztonkowie Zarzadu sg zorientowani na biezagco w cato$ci najwazniejszych spraw.

1. Biezgca dzialalno$¢ Zarzadu — wykonywanie zadan statutowych.

W roku 2022 Zarzad odbyt 12 posiedzen. Problematyka posiedzen dotyczyta przede
wszystkim:
e nawiazania wspolpracy z Burmistrzem Dzielnicy Wlochy przy realizacji
planowanej inwestycji — List intencyjny z 20 lipca 2022 roku — ustalenia
warunkow przysziej Umowy o wspolpracy (podpisanej w styczniu 2023
roku)

e przygotowania wniosku i uzyskania prawomocnej decyzji o warunkach
zabudowy (23 czerwca 2022 roku, nr 91/RU/2022) dzialek inwestycyjnych
nr 116 (ul. Fajansowa 2) i 117 (ul. Hejnalowa 12) z obrebu 2 — 05 - 01 o
lacznej powierzchni 0,2132 ha;

e wspolpracy z pracowniami architektonicznymi i dyskusja nad
przedstawionymi koncepcjami zabudowy i wstepnymi projektami
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budynku;  rozstrzygniecie = konkursu ofert, wybor  pracowni
architektonicznej i podpisanie umowy projektowej z AZT Sp. z 0. 0. Sp. k.
w dniu 11 pazdziernika 2022 roku;

opracowania zasad i ram prawnych realizacji inwestycji — przygotowanie
projektu Uchwaly nr 8 Walnego Zgromadzenia (podjetej we wrzeSniu 2022
roku);

kompletowanie dokumentacji dotyczacej warunkéw przylaczenia mediow,
przygotowywanie wniosku do Wydzialu Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Wlochy o wydanie warunkéw zabudowy dzialek;

wylonienie wykonawcy, podpisanie umowy i nadzorowanie procesu
wymiany dzwigéw osobowych na Os. ,Raclawicka” — budynek ,,F” — 6
wind;

przygotowywanie i wprowadzenia zmian w regulaminie wynagradzania
pracownikéw Spotdzielni (podwyzszenie minimalnego wynagrodzenia za

praceg);

analiza ofert ubezpieczenia majatku Spoéldzielni i OC Spoéldzielni, wybor
ubezpieczyciela;

okresowe] analizy wierzytelno$ci Spotdzielni, podejmowanie dziatan
windykacyjnych, w tym kierowanie spraw do egzekucji komorniczej, ustalanie
1 zatwierdzanie warunkow ugdd z dtuznikami (rozktadanie zadtuzen na raty);
analizy projektu sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2021;

przyjecia projektu planéw gospodarczych na rok 2022;

analiza kalkulacji stawek optat za lokale mieszkalne, garaze, parkingi i miejsca
postojowe w odniesieniu do kosztow ponoszonych w latach ubiegtych;

przygotowania i przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci w 2021 roku;

przygotowania materialtow na Walne Zgromadzenie cztonkéw Spotdzielni,
przygotowanie obrad od strony technicznej;

kilkakrotnej analizy biezacego wykonania planéw gospodarczych oraz za 6 1 9
miesigcy, sformutowania wniosku o zmiany w planie gospodarczym na rok 2022
(remonty);

podejmowania uchwat w sprawie zmian stawek odpisu na fundusz remontowy
w SM ,,O$wiata — Ochota’;
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wyboru wykonawcéw, zawierania umow 1 nadzoru nad prowadzonymi pracami
remontowymi, ocena i podsumowywanie (biezace i okresowe) najwazniejszych
prac remontowych wykonywanych w 2022 roku;

planowanie prac remontowych na rok 2023;

analizy wynikéw pracy komisji ofertowych, zawierania uméw z wykonawcami
prac remontowych, biezacego omawiania przebiegu prowadzonych prac;

realizacji wnioskow zawartych w protokolach Komisji Rewizyjnej
I sformutowanych na posiedzeniach Rady Nadzorczej;

okresowej analizy stopnia wynajecia powierzchni uzytkowych bedacych
wlasnoscia Spoldzielni, poszukiwania najemcoé4w, ustalania warunkéw
negocjowanych / zawieranych umow najmu; stale analizy tresci i warunkéw, na
jakich zostaly zawarte badz aneksowane umowy najmu, przygotowywanie
nowych umoéw najmu;

przygotowania 1 negocjacji z najemcami anekséw do umoéw najmu
wprowadzajacych coroczng indeksacje oplat czynszowych o wskaznik inflacji;

analizy oplacalnosci 1 stopnia bezpieczenstwa srodkdéw finansowych Spotdzielni
umieszczonych na lokatach bankowych, podejmowanie decyzji o przedtuzeniu
lokat Iub zmianach banku 1 warunkow zawarcia umow lokat;

podejmowanie decyzji w sprawach biezgcego usuwania awarii i 0 koniecznych
naprawach;

wielu innych spraw zwigzanych z biezacymi potrzebami i1 codziennym
zarzadzeniem Spotdzielnig.

W 2022 roku Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata — Ochota” podjat 6 uchwat,
ktore dotyczyly:

zmiany stawek odpisu na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych
I uzytkowych;

wprowadzenia zmian w regulaminie wynagradzania pracownikow;

przyznania nagrod pracownikom Spotdzielni.

Sprawy czlonkowsko — lokalowe.
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W Spoéltdzielni trwaja prace nad budowa rejestru cztonkow w formie elektronicznej. Do jego
pelnego (i zgodnego z prawem) wdrozenia potrzebna jest nowelizacja Statutu. Apelujemy
0 zglaszanie uprawnionych wspotmalzonkow P.T. Cztonkéw, wspotwlascicieli lokali,
0 wypelnianie deklaracji (jeszcze jest wiele osob, ktore tego nie zrobity, Spoétdzielnia nie
dysponuje danymi dotyczacymi ustroju gospodarczego matzenstw oraz statusu wtasnosci lokali
0s0b w zwigzkach matzenskich sprzed 2018 roku).

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku do rejestru czlondéw byto wpisanych 496 o0sob
(495 oso6b fizycznych + 1 osoba prawna) W ciggu ostatniego roku z rejestru czionkéw
wykreslono 12 o0sob (sprzedaz lokali, darowanie lokali, $mier¢, zmiana ustroju w zwiazku
matzenskim), a dopisano 8 osob (zakup mieszkan, dziedziczenie). Wszyscy wilasciciele tzw.
mieszkan wyodrebnionych w naszej Spotdzielni pozostaja jej cztonkami.

W 2022 roku nie dokonano tzw. wyodrebnien lokali.
IV.  Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Spotdzielnia posiada 12 lokali ustugowych polozonych w parterach budynkow
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej — 1.075, m?, 2 budynki biurowe — jeden przy
ul. Ractawickiej 146 o powierzchni 2.315,13 m?, drugi przy ul. Motdawskiej 9 o powierzchni
3.447,45 m? i biuro Spétdzielni 190,9 m?* Wszystkie te lokale o lacznej powierzchni
7.028,48 m? stanowig mienie Spoldzielni i s (poza biurem Spoldzielni) wynajmowane na
warunkach komercyjnych.

Nasze biurowce s3a budynkami klasy B (ul. Motdawska 9) 1 klasy C
(ul. Ractawicka 146) i, z racji wieku oraz technologii wykonania staja si¢ coraz mniej
atrakcyjne na rynku oferowanych do wynajecia lokali ustugowych.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku nie bylo wynajete 0,00 m?
powierzchni, czyli 0%. Stanowi to duzy sukces, 100 % wynajecie powierzchni nie bylo
obserwowane od wielu lat.

Ze wzgledu na aktualna sytuacje ekonomiczna w kraju do wszystkich nowo
zawieranych umow najmu wprowadzono klauzule o corocznej waloryzacji oplat
czynszowych o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i uslug w roku poprzednim.

Wyzwania / trudnosci, jakie napotyka Zarzad Spoldzielni w tym obszarze mogacy skutkowaé
obnizeniem przychoddw z najmu powierzchni uzytkowych:

e pandemia Kkoronawirusa zasadniczo zmienila sytuacj¢ na rynku wynajmu
nieruchomosci uzytkowych, przede wszystkim wplyneta negatywnie na dziatalno$¢
niektérych branz: gastronomia, dzialalno$¢ eventowa, turystyka, krotkoterminowy
najem pomieszczen itp.

e wielu najemcow, ktorzy dotychczas wynajmowali wi¢ksze powierzchnie
I W wyzszym standardzie, znalezli u nas mniejsze i tansze powierzchnie, cho¢ nadal
w atrakcyjnej lokalizacji — to akurat dla nas okazalo si¢ korzystne,
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e brak miejsc parkingowych i korkujace si¢ ulice na Ochocie sg nadal problemem, my
mozemy oferowaé najemcom 1 miejsce na okoto 200 m? najmu; rozszerzenie strefy
ptatnego parkowania na Ochote nieco poprawilo sytuacje;

e praktycznie kazdy nowy najemca stawia jednak okreslone wymagania, laczy si¢ to
z koniecznoscia duzych nakladéw na remont i dostosowanie oraz aranzacje
powierzchni, jezeli prace te wykonuje najemca na swoj koszt, to czesto musimy
zgadzacé si¢ na rabat w czynszu obejmujacy kilka miesiecy. Umowy najmu sa
wieloletnie, co daje zapewnia zwrot poniesionych nakladow w latach nastepnych.

Nadal, mimo trudniejszej sytuacji, nie wyrazamy zgody na dziatalno$§¢ najemcow, ktora
moglaby by¢ ucigzliwa dla naszych mieszkancow.

Wyniki osiggane z dziatalno$ci gospodarczej po odliczeniu podatku dochodowego
(CIT) byty zawsze wysokie i wynosity:

Rok 2014 - 770 763,88 zt
Rok 2015 - 1177 030,26 zt
Rok 2016 - 1113 007,81 zt
Rok 2017 — 797 795,99 zt
Rok 2018 - 642 375,89 zt
Rok 2019 - 540 069,86 zt
Rok 2020 - 528 511,09 zt
Rok 2021 - 356 643,83 zt
Rok 2022 - 520 489,43 zt

Przychody z dziatalno$ci gospodarczej (najem lokali) osiagnety w roku 2022 warto$é

4 340 294,22 71, co stanowi 107,99 % przychodow z roku 2021 (4 019 076,03 zt, przychody

Z tego tytutu w roku 2020 wyniosty 3 670 385,70 zt).

Dochody z dziatalno$ci gospodarczej przeznaczono glownie na otworzenie centralnego
funduszu remontowego i zasobowego Spotdzielni oraz pokrycie nadwyzki kosztow nad
przychodami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM).

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Zasoby Spotdzielni stanowig 14 budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduje sie 411
lokali o tacznej powierzchni 29.690,5 m?. Wszystkie budynki sa wyposazone w opomiarowanie
zuzycia ciepta, zimnej 1 ciepte] wody z mozliwoscig zdalnego odczytywania wynikow na
Osiedlu ,,Ractawicka”, na osiedlu ,,Bohdanowicza” odczytdow dokonujemy w sposéb
tradycyjny.

Spotdzielnia prowadzi rozliczenie przychoddéw i kosztow eksploatacji i utrzymania
zasobow z podzialem na nast¢pujace nieruchomosci:

-budynki przy ul. Jasielskiej 47, Ractawickiej 146 i 146 a, Motdawska 12,

i Korotynskiego 719
- budynki przy ul. Bohdanowicza 3, 5, 7, 9, 13, 15
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- budynki przy ul. Bohdanowicza 5ai 11

W roku 2022 ponownie pojawita si¢ nadwyzka kosztow nad przychodami w obszarze
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM). Spowodowane to byto glownie stalym
I nieprzewidzianym wczesniej wzrostem cen dostaw towarow 1 ustug.

W roku 2022 zanotowaliSmy przewage kosztow nad przychodami z eksploatacji
w GZM w kwocie 311 787,05 zk. Niedobor zostanie pokryty z nadwyzki bilansowej za rok
2022.

W dniu 1 stycznia 2017 roku weszty w zycie Procedury zglaszania awarii lub
interwencji w SM ,, Oswiata — Ochota” wprowadzone Uchwalg Zarzadu Spotdzielni nr 14/2016
z dnia 09 grudnia 2016 roku. Procedury funkcjonuja, ich wdrozenie zapewnilo przejrzystosé
I znaczng poprawe efektywnosci i1 jakoSci procesu reagowania na zglaszane awarie i ich,
W miar¢ mozliwosci, szybkie usuwanie.

Liczba awarii w okresie

Ip. kategoria 01.01 — 31.12.2022
Awarie mechaniczne, §lusarskie (zamki, rygle,

1. samozamykacze) 29

2. Awarie dzwigéw osobowych 18

3. Awarie domofondéw 9

4, Awaria bram i szlabanow 21
Awarie urzadzen elektrycznych (z wylaczeniem

S. wymiany $wietlowek ) 17

6. Awarie wodno-kanalizacyjne 56

7. Awarie monitoringu (kamery, rejestratory, zasilacze) 27

Awarie budowlane (ptytki, porgcze, zalania mieszkan
8. od balkonu itp.) 6

Spora liczba awarii $wiadczy o starzeniu si¢ infrastruktury osiedli i 0 czekajacych
nas koniecznych powaznych pracach remontowych. Potwierdza sluszno$é decyzji
0 zwigkszeniu wysokosci odpisu na fundusz remontowy.
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VI. Gospodarka finansowa

Bilans Spotdzielni sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 roku zamyka si¢ po stronie
aktywow 1 pasywow kwotg 77.020.141,34 ziotych i1 sktada si¢ z pozycji :

. AKTYWA

1. Aktywa trwale netto stanowig kwote 66.855.674,75 zt
w tym:
a/ Pozycja bilansowa ” Rzeczowe aktywa trwale” kwota 66.855.674,75
obejmuje warto$ci netto :
- gruntéw Spoéldzielni (w tym prawo wieczystego uzytkowania) - 19.955.123,49
- warto$¢ budynkow 46.247.109,39
- warto$¢ pozostatych ruchomych $rodkow trwatych - 694,79
- Srodki trwale w budowie - 652.747,08

Zmiany pozycji bilansowej ,,Rzeczowe aktywa trwale” w 2022 roku w stosunku do roku
2021
nastgpity z tytuhu :

- Z tytulu naliczonego umorzenia rocznego w wysokos$ci 1.295.091,30 zt
W Spéidzielni wyodrebnionych jest
69 lokali o powierzchni 5.014,5 m2
27 garazy o powierzchni 700,54 m?

oraz powierz. gruntow 3.412,27 m?

b/ Pozycja,, Inwestycje dlugoterminowe - Nieruchomos$ci” w bilansie nie wystepuje

2. Aktywa obrotowe stanowig  kwote 10.164.466,59 zt
w tym :

- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych 9.279.141,29

- nalezno$ci krotkoterminowe 511.260,00
- krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 374.065,30
w tym :
- naliczone nie otrzymane odsetki od lokat 62.278,25
- nadwyzka kosztow nad przychodami GZM 311.787,05
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11.PASYWA

1. Fundusze wlasne w Spoldzielni na 31grudnia 2022 roku wynoszg
71.159.507,17 z}

w tym :

a/ - fundusz udziatlowy cztonkow 120.225,00

b/ - fundusz wktadow budowlanych cztonkoéw 40.203.895,66

c/- fundusz zasobowy Spoétdzielni 30.314.897,08

w tym :

- wptlat wpisowego cztonkdéw Spodidzielni 345.240,46
- fundusz tworzony z nadwyzki lokali uzytkowych Spoétdzielni 17.867.507,41
6.043.213,73

- wartosci netto zasobow (lokali uzytkowych)-wlasnos¢ Spotdzielni

- wolne $rodki z tytulu umorzenia lokali uzytkowych Spoétdzielni
(amortyzowanych) 4.717.299,74

-wartosci netto gruntow w wieczystym uzytkowaniu 1.341.635,74
d/ - wynik finansowy (netto) za 2022 rok 520.489,43
planowany podzial zysku za 2022 rok :
na fundusz remontowy Spotdzielni 208.702,38

na pokrycie nadwyzki kosztow w GZM ~ 311.787,05

2. Zobowiazania i rezerwy stanowia kwot¢ 1.728.714,50
ztotych

w tym :
a/- Rezerwy na zobowiazania 337.390,92

- Na dzien 31 grudnia 2022 r nadal pozostaje nierozliczona rezerwa utworzona na oplaty
wieczystego uzytkowania garazy Spotdzielni w wysokosci  337.390,92 .
Sprawa jest zakonczona .Wyrok jest prawomocny. Nadal czekamy na ostateczna
informacje z Urzedu Dzielnicy — Ochota o wysokos$ci doplaty za lata 2013-2017 .

b/ z tytulu dostaw ,robét i ustug (okres wymagalnosci do 12 m-cy) 985.395,41
¢/ kaucje gwarancyjne wplacone przez lokale uzytkowe 304.969,85
60.753,00

d/ zobowigzanie z tytulu podatku VAT

e/ nadplacone zaliczki co dot. okresu grzewczego 2022/2023 40.205,32

3. Fundusze specjalne (fundusz remontowy ) na dzien 31.12.2022r 4.131.919,67
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4. Rozliczenia miedzyokresowe - Nie wystepuja
III. Przychody i koszty Spoldzielni za 2021 rok 2022 rok  wskaz
2022/ 2021
2021r 2022r wskaz.
1/ Ogolem przychody Spoldzielni 7.804.772,83 8.222.558,52
105,35 %
w tym :
a/ wptywy optat eksploatacji GZM 3.759.756,67 3.516.658,69 93,53 %
b/ - wptywy od lokali uzytkowych 4.019.076,03 4.340.294,22 107,99 %
d/ odsetki od lokat bankowych 16.575,70 359.233,23  2.167,22 %
e/ - pozostate przychody operacyjne 9.364,43 6.372,38 68,04 %
2/ Ogélem koszty Spoldzielni 7.461.563,42 7.971.282,14 106,83 %
w tym :
- koszty eksploatacji GZM 3.811.171,56 3.825.540,77 100,37 %
- pozostate koszty operacyjne 1.724,63 2.905,00 168,44 %
a) Razem koszty GZM 3.812.896,19 3.828.445,77 100,40 %
- koszty dzialalno$ci gospodarczej 642.793,74 4.137.063,95 113,56 %
- pozostate koszty operacyjne l.uz. 5.873,49 5.772,42 98,27 %
b) Razem koszty dzial. gospod 3.648.667,23 4.142.836,37 113,54%
3/ Wynik brutto  Spéldzielni 343.209,41 251.276,38 73,21 %
w tym :
- | GZM —nadwyz.kosztéw nad przych. ekspl. — 50.559,42 311.787,05
- nadwyzka przychodéw nad kosztami 0 0

- nadw. przych.nad koszt .co do rozl.w 2023 r 39.552,05 40.205,32

b/ wynik brutto na dziat. gospodarczej 393.768,83 563.063,43 142,99 %

Strona 10



OSWIATA i

tel. 22 658 14 41

lat

Spoldzielnia mieszkaniowa

4/ - Podatek dochodowy 37.125,00 42.574,00 114,67 %

5/ Wynik netto na dzial. gospodarczej 356.643,83 520.489,43 145,94 %

Wynik netto Spoéldzielni za 2022 rok w poréwnaniu do 2021 roku przedstawia si¢
nastepujaco :

OCHOTA s

dzialalno$¢ Wynik netto Wynik netto Wskaz.
2021 roku 2022 roku 2022 r do 2021
r

GZM  eksploatacja -50.559,42 - 311.787,05
przychody centralne 39.552,05 40.205,32
ogrz.z 2022r do rozl.w
2023
Dziatalnos¢
gospodarcza Spotdzielni - 356.643,83 520.489,43 145,94%
wynik netto :

Nadwyzka przychodoéw nad kosztami ogdétem GZM za 2022 rok - nie wystepuje
Nadwyzka kosztéw nad przychodami eksploatacjii GZM wynosi  311.787,05

Na dzien 31 grudnia 2022 r wplaty zaliczek na centralne ogrzewanie

w GZM przewyzszaja kwote kosztow centralnego ogrzewania .
Nadwyzka zaliczek nad kosztami centralnego ogrzewania w GZM wynosi  40.205,32
Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania z cztonkami nastapi pod koniec maja 2023 r,
bezposrednio po zakonczeniu okresu grzewczego.

Iv. Fundusz remontowy Spoldzielni
1/ Pozostalo$¢ funduszu remontowego z 2021 roku 6.178.818,94 zi
2/ Zwigkszenia funduszu w ciaggu 2022 roku 582.890,85
w tym :

a/ odpis na fundusz remontowy w koszty opftat eksploatacji w 2022 roku
276.806,44

w tym :
- odpis na fundusz remontowy lokali uzytkowych wtasnos¢ cztonkow
6.547,12
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- » o ” nieruchomo$¢ Bohdanowicza(wielobudynkowa
122.334,96 - ”? " budynek Bohdanowicza 5 a

1.167,00
- N » ’ budynek Bohdanowicza 11
1.135,20
- s ar e N nieruchomos¢ Raclawicka
145.622,16
b/ wptyw z nadwyzki bilansowej za 2021r 306.084,41
3/ Wydatki z funduszu remontowego w 2022 roku wyniosly 2.629.790,12 zt
w tym :
- nieruchomo$¢ Bohdanowicza (wielobudynkowa) 923.957,87
- budynek Bohdanowicza 11 205,20
- budynek Bohdanowicza 5a 0
- nieruchomo$¢ Ractawicka (wielobudynkowa) 1.565,447,15
- remont lokali uzytkowych Spotdzielni 118.654,90
- nadzor nad remontami 21.525,00

Wydatki funduszu remontowego sfinansowane zostaty :
- kwota 277.067,72 - wplywami z tytulu odpisu funduszu remontowego
- kwota  392.391,87 - sfinansowana z funduszu centralnego Spotdzielni

4/ Stan funduszu remontowego na dzien 31.12. 2022 roku 4.131.919,67 1zl

VIl. Gospodarka remontowa.

W kazdym roku wykonujemy wiele remontéw naprawczych, konserwacyjnych
i modernizacyjnych obejmujacych cato§¢ zasobow mieszkaniowych Spotdzielni. Potrzeby
remontowe zasobow Spotdzielni uwzgledniane sg przy konstruowaniu rocznego planu
gospodarczego (rzeczowo finansowego) na podstawie przegladow wiasnych oraz wnioskoéw
zgloszonych przez czlonkéw indywidualnie i grupowo. Plan gospodarczy przygotowuje
Zarzad, a uchwala Rada Nadzorcza. Wszystkie tego typu prace finansowane bytly z centralnego
funduszu remontowego Spotdzielni utworzonego z wptywdéw z wynajmu lokali ustugowych,
nie naruszono czgsci funduszu tworzonego z wptat czlonkowskich, poniewaz dopiero od
stycznia 2010 r. zostala wprowadzona symboliczna optata 0,20 zt/m? lokalu mieszkalnego na
cele remontowe, od 1 maja 2020 roku podnie$liémy optate na fundusz remontowy do 0,50 zt/m?
miesiecznie., a od 1 lutego 2023 roku do 2,00 zt/m?. Wykonywane remonty dotyczace gtownie
czesci wspolnych budynkow (dachy, elewacje, klatki schodowe, garaze, drzwi wejSciowe itp.)
prowadzone sg przez firmy zewngtrzne na podstawie umow cywilnoprawnych. Procedura

Stronalz



OSWIATA i
-mail: oswi hota3@op.pl
OCHOTA e

tel. 22 658 14 41

lat

Spoldzielnia mieszkaniowa

wytaniania wykonawcow jest zawarta w uchwalonym przez Zarzad regulaminie pozytywnie
zaopiniowanym przez Rade Nadzorcza.

Do najwazniejszych prac wykonanych w 2022 roku zaliczy¢ nalezy:

Os. Ractawicka

Budynki mieszkalne

- remont balkonéw C6, C14, C17, C20, E13, E16, D19, D20, B19, D17
- malowanie spodéw balkonéw B16, E15, E18

- wymiana wind w budynku F

- remont taraséw Ractawicka 146 m 1i2

- naprawa obroébek blacharskich nad Il kl. schodowg bud. F

- naprawa dachow po przegladach

- remont schoddw zewnetrznych z galerii na plac przed budynkiem F

Os. Bohdanowicza

Budynki mieszkalne

- malowanie spodu balkonu B16, E15, E18

- remont systemu ppoz.

- remont wind B7 i B15

- naprawa uszkodzonych tynkéw na elewacjach, malowanie
- wymiana szyby w drzwiach wejsciowych Bohdanowicza 15
- wymiana nadajnikdw radiowych w bramach garazowych

- naprawy dachéw po przegladach

- wymiana bramy garazowej Bohdanowicza 7

Os. Ractawicka

Lokale uzytkowe i budynki biurowe

- remont centrali wentylacyjnej biurowiec Ractawicka 146

- remont klimatyzacji Il p. biurowiec Ractawicka 146

- remont systemu wentylacji IV p. biurowiec Ractawicka 146

- remont windy (prawa strona) biurowiec Ractawicka 146

- remont schoddéw zewnetrznych i podjazdu biurowiec Ractawicka
- wymiana oku¢ okiennych lokal uzytkowy Medicavet

- drobne prace remontowe powierzchni biurowych

- remont monitoringu w pomieszczeniu ochrony

Os. Bohdanowicza

\ Lokale uzytkowe i budynki biurowe |
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- wymiana oku¢ okiennych biurowiec Motdawska 9

- remont zestawu pompowego inst. ppoz. biurowiec Motdawska 9
- wymiana klimatyzacji w centrali telefonicznej Motdawska 9

- remont fancoili Motdawska 9

- remont IV pietra — ul. Motdawska 9

Wydatki z funduszu remontowego w 2022 roku to 2 629 790,12 zi .
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2021 roku 6 178 818,94 zi
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2022 roku 4 131 919,67 zt

Nowe osiedla w sposdb naturalny ulegaja procesowi zuzycia. Dla zapobiezenia degradacji
technicznej konieczne sa coroczne znaczne wydatki na remonty. Dzi¢ki posiadaniu srodkéw
na funduszu remontowym nasze zasoby mieszkaniowe znajdujg si¢ w dobrym stanie
technicznym.

PRACE REMONTOWE W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,OSWIATA — OCHOTA”
ZAPLANOWANE NA ROK 2023.

Przewidziane w uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni
Planach gospodarczych na 2023 rok remonty. Prace powinny by¢ wykonane W okresie
kwiecien — pazdziernik, o dokladnych terminach ich rozpoczecia bedziemy informowaé
mieszkancoéw na biezgco, z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem. Ze wzglgdu na wysoka
inflacje oraz nadal utrzymywany stan zagrozenia epidemicznego nalezy liczy¢ si¢ z mozliwym
zawieszeniem wykonywania planowanych prac.

os. Raclawicka

- remont wybranych balkonow Motdawska 12, Korotynskiego 9 , Ractawicka 146a,

- docieplenie $cian zewngetrznych lokalu przy Motdawskiej 12,

- docieplenie Scian zewnetrznych przy lokalu Jasielska 47,

- naprawa murkow 1 ogrodzen przy ogrodkach budynkéw w os. Ractawicka,

- montaz dolnego oswietlenia chodnika przy pid. Scianie budynku Korotynskiego 7,

- czgsciowe malowanie wybranych klatek schodowych w budynkach w os. Ractawicka,
- naprawa spodow balkonow przy Korotynskiego 9 , Ractawicka 146 , Jasielska 47,

- wymiana poziomow i zawordw podpionowych zw, cw i ccw w budynku Ractawicka 146 (kl.
1-1V),

- wykonanie projektu i remont instalacji monitoringu w os. Ractawicka,

- mycie elewacji zachodniej budynku Ractawicka 146 (od strony ul. Motdawskiej),

- nasadzenia nowych ro$lin w os. Ractawicka,

0s. Bohdanowicza

- naprawa 1 malowanie elewacji potudniowej w os. Bohdanowicza,
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- docieplenie dachu nad lokalem Bohdanowicza 13 ,

- remont wybranych taraséw przy lokalu Bohdanowicza 7,

- hydrofobizacja donic potozonych wzdtuz budynkéw w os. Bohdanowicza,

- naprawa spodow wybranych balkonéw Bohdanowicza 9 , Bohdanowicza 7,

- wykonanie projektu i remont instalacji monitoringu w os. Bohdanowicza,

- wykonanie projektu i remont systemu ppoz i centrali w os. Bohdanowicza,

- nasadzenia nowych roslin w os. Bohdanowicza,

- remont wind w 0s. Bohdanowicza,

- wymiana furtek stalowych w wejsciach do budynkéw Bohdanowicza 3, 5,7, 9, 131 15,
- modernizacja stacji uzdatniania wody

VIIl. SPORZADZONO I PRZYJETO NA POSIEDZENIU ZARZADU W DNIU 31 MARCA 2023
ROKU,

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»»OSWIATA- OCHOTA”:

WICEPREZESI ZARZADU: PREZESI ZARZADU:
(-) LESZEK HENRYK DABROWSKI (-) AGNIESZKA CHRZANOWSKA
(-) STANISEAW RYSZARD PIECH
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