Regulamin
przyjmowania w poczet czlonkow (przyznawania lokali oraz garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych) w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Oswiata-Ochota”.

. Przyjmowanie w poczet cztonkdéw.

§1

Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna oraz osoba prawna, ktora spetnia

jedno z nastepujacych wymagan:

1) zgromadzita srodki na wktad budowlany, albo zaliczke na wktad budowlany w ustalone;j
przez Zarzad wysokosci, albo

2) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem wlasnosciowego prawa do lokalu lub
wktadu budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia,
zapisu, darowizny, licytacji lub umowy, albo

3) malzonek jej jest cztonkiem Spotdzielni.

§2

Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni:
1) osoby, ktorej przystuguje roszczenie na podstawie art.172 ust. 6 ustawy z 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu, chyba ze
roszczenie to powstato w zwigzku z wykluczeniem cztonka ze Spoétdzielni, a przyczyny ktore
spowodowaty wykluczenie dotycza i tej osoby,
2) osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni.

§3

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, jezeli ubiega si¢ o
zawarcie umowy o ustanowienie wlasnosciowego prawa do lokalu (mieszkalnego lub
uzytkowego), lub wiasnosci lokalu na warunkach okreslonych w umowie ze Spétdzielnia, albo
nabyta prawo do lokalu w drodze czynnosci cywilno-prawnej.

§4

Osoba ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet cztonkéw winna ztozy¢ pisemng deklaracje
cztonkowska oraz wplaci¢ zgodnie z postanowieniami statutu wpisowe i udziaty.

§5

1. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkow podejmuje Zarzad Spoédldzielni zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. O przyjeciu do Spoétdzielni decyduje Zarzad w okresie nie dluzszym niz dwa miesigce
od daty zlozenia deklaracji czlonkowskie;.

3. Przyjecie powinno by¢ potwierdzone podpisami Zarzadu na deklaracji z podaniem daty
podjecia decyzji. O przyjeciu w poczet cztonkdw zainteresowany powinien by¢ powiadomiony
pisemnie w ciggu 14 od daty podjecia decyzji.



4. O decyzji odmownej Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang osob¢ pisemnie
najpézniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji. W zawiadomieniu nalezy podac¢ tres¢
decyzji wraz z jej uzasadnieniem oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

5. Odwolanie, o ktorym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza
najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jej wniesienia, przy czym decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna.

1. Zawieranie umow o budowe mieszkan.

§6

1. Z cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedacymi czionkami, ktérzy wyraza ched
finansowania nowo rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych, Zarzad zawiera pisemng
umowe o budowe lokalu na zasadach przewidzianych w art. 172 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (lub art. 18 tej ustawy).

2. Umowa o budowg lokalu winna zobowigzywac strony do zawarcia (po wybudowaniu
lokalu w stanie okreslonym w tej umowie) osobnej umowy o ustanowienie wlasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto zawierac:

a) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia W
innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa (okreslonych w umowie o budowe
lokalu).

b) okreSlenie zakresu rzeczowego robot, ktore beda stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu.

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

d) lokalizacjg, wielko$¢ i rodzaj lokalu oraz planowany termin zakonczenia.

e) wysokos¢ zaliczki na wktad i harmonogram wptat kolejnych rat.

f) tryb i skutki ewentualnego rozwigzania umowy o budowe.

g) inne postanowienia.

II. Umowy o ustanowienie prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§7

1. Z czlonkiem, ktory zawart ze Spétdzielnia umowe o budowg lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego i w petni sfinansowat koszty budowy tego lokalu,
Zarzad zobowigzany jest zawrze¢ pisemng umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub umowe notarialng o odrgbng wtasnos¢ lokalu.

2. Za lokal uzytkowy uwaza si¢ samodzielny lokal lub jego czgs¢ wykorzystang na inne
cele niz mieszkalne.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowsa lokalu uzytkowego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
znajdujacych si¢ w nim pomieszczen, rowniez pomocniczych takich jak piwnice i powierzchni
sktadowe.



§8

1. Za garaze, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, nalezy rozumie¢ garaze wolnostojace
lub wbudowane w budynkach, oraz wydzielone miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych.

2. Z czionkiem, ktoéry w pelni sfinansowal koszty budowy garazu, zarzad zobowigzany jest
zawrze¢ umowe o ustanowienie spotdzielczego, wilasnosciowego prawa do garazu lub o
wiasnos$¢ garazu, wzglednie udzial we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§9

1. Zarzad Spotdzielni pisemnie informuje czlonkéw o terminie zasiedlenia objetego
umowg mieszkania, lokalu uzytkowego lub garazu. Lokal winien by¢ objety w posiadanie w
terminie 30 dni od daty postawienia go cztonkowi do dyspozycji.

2. W przypadku zawarcia z czlonkiem umowy o dostarczenie lokalu w stanie
niewykonczonym - lokale i garaze moga by¢ przekazane w stanie niewykonczonym. W takim
przypadku sporzadza si¢ protokdt zdawczo-odbiorczy okreslajacy zakres robot, ktore cztonek
zamierza wykona¢ na wtasny koszt.

3. Przekazanie mieszkania, lokalu uzytkowego badz garazu, nastepuje w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego, w ktorym winne by¢ wyszczegdlnione ewentualne braki i usterki.
Protokoét podpisuje przedstawiciel Spotdzielni oraz zainteresowany cztonek.

4. Optaty miesieczne za korzystanie z lokalu obowigzuja od dnia postawienia go do
dyspozycji cztonka, rowniez w stanie niewykonczonym.

5. W razie utraty uprawnien do lokalu, w ktorym na zadanie czlonka dokonano zmian w
wykonczeniu lokalu, cztonek pokrywa koszt przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego.

V. Najem lokali

§ 10
1. Lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze, zrealizowane ze srodkéw wilasnych Spotdzielni
lub z kredytu bankowego pobranego przez Spoétdzielnig, eksploatowane sg na podstawie
umowy najmu lub uzyczenia zgodnie z Kodeksem Cywilnym.
2. Znajemcy lub uzytkownikiem zawierana jest przez Spotdzielni¢ umowa najmu na czas
oznaczony lub nieokreslony.

V. Postanowienia koncowe

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 55/IV w dniu
22 maja 2006 roku. Zostat zaktualizowany Uchwatg nr 18/V1l z dnia 15 lipca 2015 roku.
2. Regulamin w chodzi w zycie z dniem 22 maja 2006 roku.



