PROTOKOL

Walnego Zgromadzenia Sprawozdawczo-Wyborczego cztonkow Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota” z dnia 18 maja 2016 roku.

Otwarcia Walnego Zgromadzenia o godz. 17.00 dokonata Przewodniczgca Rady
Nadzorczej, Pani Danuta Siwowska, ktora powitata zgromadzonych cztonkoéw spotdzielni,
cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej. Obstuge prawng zebrania sprawowat Pan Krzysztof
Falkowski.

Zebranie zostatlo zwotane w celu przyjecia sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota”, zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
2015 rok, zatwierdzenia zmian w regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia oraz zmian
w statucie Spotdzielni.

Pani Danuta Siwowska stwierdzila, ze Walne Zgromadzenie zostalo zwotane
prawidlowo 1 jest zdolne do podejmowania uchwat.

Nastepnie Pani Danuta Siwowska przedstawita kandydatury osob do Komisji
Skrutacyjnej:
1. Mariola Kroc
2. Barbara Figurska
3. Malgorzata Chruscikowska
4. Andrzej Kotecki
5. Ryszard Skoniecki
6. Janina Zimnicka

Wszystkie zaproponowane osoby wyrazity zgode na kandydowanie. Przeprowadzono
glosowanie W wyniku, ktérego 83 glosami ,,za” przy braku glosow przeciwnych wybrano
Komisje Skrutacyjng w sktadzie zaproponowanym przez Przewodniczacg Rady Nadzorczej.

Nastepnie Pani Danuta Siwowska poprosita mecenasa Krzysztofa Falkowskiego aby
przedstawil proponowane zmiany w regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia. Wyjasnit on,
ze proponowane zmiany wynikaja bezposrednio z aktualnej ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. M. in. podczas gtosowan bierze si¢ pod uwage zardéwno glosy ,,za”, ,,przeciw”
jak i glosy wstrzymujace si¢ — a zatem, aby podja¢ uchwate konieczna jest obecnie
bezwzgledna wigkszos¢ glosoOw. Nastepne zmiany dotyczg zmniejszenia liczby cztonkow
Komisji Skrutacyjnej z 6 do 3 0sob oraz mozliwosci przeprowadzania elektronicznego systemu
zliczania gltosow.

Odbyto si¢ glosowanie nad proponowanymi zmianami w regulaminie Walnego
Zgromadzenia — glosowalo 86 o0sob; za przyjeciem uchwaty glosowaty 83 osoby, 3 osoby
wstrzymaty si¢ od glosu. Cztonkowie spotdzielni podjeli tym samym Uchwatg nr 1 w sprawie
zmiany Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

Nastepnie przedstawiciel firmy UNICOMP obstugujacej zebranie pod wzgledem
technicznym wyjasnit nowe zasady glosowania za pomoca elektronicznych urzadzen; kazdy
cztonek spotdzielni odebral podczas podpisywania listy obecno$ci pilota umozliwiajacego
glosowanie. Przeprowadzone zostalo probne glosowanie w celu zaznajomienia zebranych
Z obstugg pilota.
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Przechodzac do nastgpnego punktu porzadku obrad, Pani Danuta Siwowska
zaproponowata na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Pana Mieczystawa Grabca.

Przeprowadzono gtosowanie, w wyniku ktérego 86 glosami ,,za”, 2 glosami ,,przeciw”
1 6 wstrzymujacych si¢ Pan Mieczystaw Grabiec wybrany zostal na Przewodniczacego
zebrania.

Po glosowaniu Przewodniczaca Rady Nadzorczej oddata prowadzenie Walnego
Zgromadzenia Panu Mieczystawowi Grabcowi, ktory przedstawil kandydature Pani Stefanii
Karolak na Zastgpce Przewodniczacego zebrania oraz Pani Marty Ciszek na Sekretarza
Zgromadzenia. Przeprowadzono tgczne gtosowanie na obie kandydatury. 84 gtosami ,,za”, przy
2 przeciwnych i 6 wstrzymujacych si¢ obie kandydatury zostaty przyjete.

Po wyborze Prezydium Przewodniczacy zaprosit do stotu prezydialnego Prezesa
Zarzadu, Panig Agnieszke Chrzanowska.

Kolejnym punktem spotkania byto uchwalenie porzadku obrad, ktory przewiduje:
. Otwarcie Zgromadzenia.
. Wybor Komisji Skrutacyjne;.
. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.
. Wybér Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza Zgromadzenia.
. Przyjecie porzadku obrad.
. Wyb6r Komisji Uchwat i Wnioskow.
. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni za rok 2015.
. Sprawozdanie finansowe za rok 2015.
. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2015 r.
10. Dyskusja nad zlozonymi sprawozdaniami.
11. Przyjecie uchwat w sprawie:
a. przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za rok 2015,
b. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015,
c. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2015,
d. podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2015,
e. pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
f. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2015.
12. Podjgcie uchwaly w sprawie zmian w statucie Spotdzielni.
13. Wolne wnioski.
14. Zakonczenie obrad.

O 00O WnDS WM

Pani Jadwiga Ulanowska (mandat nr 362) ztozyta wniosek formalny, aby wprowadzi¢
zmiang¢ do proponowanego porzadku obrad. Wg niej pkt. 13 tj. wolne wnioski I ocena
dziatalnos$ci Spotdzielni winny znaleZ¢ si¢ przed ew. przyj¢ciem sprawozdania Zarzadu.

Wg Pani Janiny Zimnickiej (mandat nr 412) pkt. 10 tj. dyskusja nad zlozonymi
sprawozdaniami pozwala na formulowanie wnioskow oraz oceng¢ organéw Spotdzielni.

Pan Stawomir Sokotowski (mandat nr 311) jest przeciwny wprowadzeniu pkt. 13 do
pkt. 10.

Tego samego zdania byl Przewodniczacy, ktory zarzadzit gtosowanie nad wnioskiem
formalnym Pani Ulanowskiej. Glosowato 91 o0s6b — 10 0s6b poparto wniosek, 76 bylo
przeciwnego zdania, 5 0s6b wstrzymato sie¢ od gtosu. Wniosek zostat odrzucony.
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W zwiazku z powyzszym przystagpiono do glosowania nad zaproponowanym
porzadkiem obrad. Cztonkowie Spotdzielni 91 gltosami ,,za”, 2 przeciwnych i 1 wstrzymujacym
przyjeli zaproponowany porzadek obrad.

Zgodnie z porzadkiem obrad przystgpiono do wyboru Komisji Wnioskowej.
Przewodniczacy zaproponowat aby w jej sktad weszly Panie Izabela Biesiada, Malgorzata
Maciejak i Pan Piotr Kozicki. Proponowane osoby wyrazily zgode na kandydowanie.
W tacznym glosowaniu 89 glosami ,,za”, przy braku gtosow przeciwnych i 2 wstrzymujacych
si¢ powotano Komisj¢ w wyzej wymienionym skladzie.

Nastepnie, zgodnie z kolejnymi punktami porzadku obrad zaprezentowane zostaty:
sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalno$ci w roku 2015 oraz sprawozdanie finansowe —
przez Prezes Zarzadu Panig Agnieszke Chrzanowska, a takze sprawozdanie Rady Nadzorczej
za rok 2015 — przez Przewodniczacg Rady Nadzorczej Panig Danut¢ Siwowska.

Po zapoznaniu zebranych ze sprawozdaniami, Cztonkowie Spotdzielni mieli
mozliwo$¢ zadania pytan dotyczacych przedstawionych sprawozdan. Jako pierwszy glos zabrat
Pan Mieczystaw Kosciecha (mandat nr 170), ktéry zglosil zastrzezenia do celowosci 1 kosztow
modernizacji pomieszczen biura Spoéldzielni. Zasugerowal, ze pienigdze te mozna byto
przeznaczy¢ na remont 20 matych balkonéw. Wlasnie remonty balkonéw powinny by¢
priorytetem dziatalnos$ci Zarzadu.

Odpowiadajac, Prezes Agnieszka Chrzanowska podkreslita, ze wspomniany remont to
nie tylko malowanie $cian, glownym celem bylo usprawnienie pracy dziatu ksiggowosci.
Dotychczas dwie ksiggowe pracowaly w dwoch oddzielnych pokojach; konieczne byto
stworzenie stanowisk pracy w jednym pomieszczeniu. Obecnie ulatwia to pracg.
Wygospodarowany zostat rowniez jeden nowy pokdéj do pracy dla Wiceprezesa. Konieczny byt
réwniez zakup nowych mebli — dotychczasowe byty w bardzo ztym stanie .

Pani Jadwiga Ulanowska (mandat nr 362) podzigkowala za bardzo klarowne
sprawozdanie Zarzadu. Wyrazita zadowolenie z wykonania rozbudowy altanek $§mietnikowych
w obu osiedlach. Jej zdaniem znakomicie wkomponowaly si¢ one w istniejagce otoczenie.
Zapytala rowniez, dlaczego zostal obnizony ptot od strony ul. Korotynskiego.

Pani Hanna Kotrys (mandat nr 173) zwrdcila si¢ z prosba o wyjasnienie sposobu
naliczania tzw. wody techniczne;j.

Pan Jerzy Dedo (mandat nr 56) zapytal o mozliwo$s¢ wykupienia gruntow
dzierzawionych obecnie przez Spotdzielnig.

Odpowiadajac na zadane wyzej pytania Prezes Chrzanowska wyjasnita, ze obnizenie
ptotu nastgpito zgodnie z decyzja Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego. Plot
0 wysokosci 150 cm nie spetnial wymogéw planu zagospodarowania przestrzennego dla
Rakoweca. Spéldzielnia spetnita zalecenie PINB 1 obnizyla ogrodzenie do wysokos$ci 120 cm —
cz¢$¢ prac wykonana zostata we wlasnym zakresie przez pracownikoéw Spotdzielni.

Jezeli chodzi o wykup dzialek, to przy Prezydencie miasta stworzona zostata komisja,
w sktad ktorej wchodza prezesi warszawskich spotdzielni mieszkaniowych. Prowadzone sa
negocjacje, aby wykupi¢ dziatki za 50 % ich wartosci. Obecnie trwaja sprawy sadowe
0 wyliczenie wartosci dziatek bedacych w uzytkowaniu wieczystym naszej Spotdzielni.

Nastepnie Wiceprezes Piech wyjasnit algorytm obliczania zuzycia wody technicznej dla
kazdego lokalu. Wystepuje réznica pomiedzy odczytem gléwnego wodomierza w budynku
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a sumg wskazan zuzycia wody we wszystkich mieszkaniach. Ta nadwyzka jest dzielona wg
wspomnianego algorytmu na kazdy lokal, proporcjonalnie do ogdlnego zuzycia wody w danym
mieszkaniu. Wg dokumentacji technicznej zamontowanych wodomierzy tolerancja btedu w ich
wskazaniach moze wynosi¢ 5 %. Roznica w skali naliczenia wody technicznej ma miejsce
rowniez na skutek innej daty odczytu licznika gléwnego przez MPWIK i wodomierzy
w mieszkaniach.

Pani Anna Slepak (mandat nr 305) zapytata o plany dotyczace poziomu zatrudnienia
W biurze Spotdzielni i jak duzy jest wzrost kosztéw zatrudnienia.

Prezes Agnieszka Chrzanowska wyjasnita, ze obecnie nie jest planowany wzrost liczby
etatow. W przysztosci jednak, biorac pod uwage rozbudowang sprawozdawczo$¢ konieczne
moze by¢ zatrudnienie dodatkowej ksiegowej. Taka byla rowniez  sugestia bieglych
rewidentow badajacych bilans Spoétdzielni. Poinformowata réwniez, ze koszty zatrudnienia
byty nizsze niz w poprzednim roku sprawozdawczym, z uwagi cho¢by na zmniejszone pobory
obecnych cztonkow Zarzadu.

Pan Piotr Kozicki (mandat nr 176) wyrazil swoje poparcie dla decyzji Zarzadu
dotyczacej modernizacji biura Spotdzielni. Koszt modernizacji 1 m? wynoszacy okoto 370 zt
jest jego zdaniem niewielki, a wyglad biura ma bardzo duze znaczenie w codziennych
kontaktach z kontrahentami.

Jako kolejna glos zabrata Pani Janina Zimnicka (mandat 412), ktora zwrdcita si¢
z formalnym wnioskiem o zamknigcie dyskusji. Wniosek zostat przegtosowany 89 glosami za,
braku gltoséw przeciwnych i1 2 wstrzymujacych sig.

Zgodnie z zatwierdzonym porzadkiem obrad rozpoczeto si¢ glosowanie nad
propozycjami nast¢pujacych uchwat:
1. Uchwata na 2 — dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci
zarok 2015.
2. Uchwata nr 3 — dot. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci od 22

maja 2015 r. do 17 maja 2016 r.

Uchwata nr 4 — dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2015.

Uchwata nr 5 — dot. podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2105.

Uchwala nr 6 - dot. pokrycia z funduszu zasobowego Spotdzielni nadwyzki kosztow

nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2015.

6. Uchwata nr 7 — dot. udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Pani
Janinie Dylik z dziatalno$ci w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 21 maja 2015 r.

7. Uchwata nr 8 - dot. udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spotdzielni Panu
Mieczystawowi Kosciecha z dziatalnosci w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 21 maja
2015r.

8. Uchwata nr 9 — dot. udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spotdzielni Panu
Leszkowi Dabrowskiemu z dzialalno$ci od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

9. Uchwata nr 10 — dot. udzielenia absolutorium Prezesowi zarzadu Pani Agnieszce
Chrzanowskiej z dziatalno$ci w okresie od 21 maja 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

10. Uchwata nr 11 — dot. udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu panu
Stanistawowi Ryszardowi Piechowi z dziatalno$ci w okresie od 21 maja 2015 r. do 31
grudnia 2015 r.

ok w

W wyniku przeprowadzonych glosowan kazda z uchwat zostala przyjeta nastgpujaca
liczba gloséw:
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1. Uchwata nr 2 — 86 glosow ,,za”, 3 glosy ,,przeciw”, 2 wstrzymujace sig;

2. Uchwata nr 3 — 83 glosy ,,za”, 1 glos ,,przeciwny”, 5 wstrzymujacych sig;

3. Uchwata nr 4 — 86 glosow ,,za”, 4 glosy ,,przeciw”, 3 wstrzymujace si¢;

4. Uchwata nr 5 — 81 glosow ,,za”, 3 glosy ,,przeciw”, 7 wstrzymujacych sig;

5. Uchwala nr 6 — 81 glosow ,,za”, 5 glosow ,,przeciw”, 8 wstrzymujacych sig;
6. Uchwata nr 7 — 74 gtosy ,,za”, 12 gloséw ,,przeciw”, 5 wstrzymujgcych sig;

7. Uchwala nr 8 — 61 glosow ,,za”, 24 glosy ,,przeciw”, 8 wstrzymujacych sig;

8. Uchwata nr 9 — 61 glosow ,,za”, 24 glosy ,,przeciw”, 8 wstrzymujacych sig;

9. Uchwata nr 10 — 84 glosy ,,za”, 8 gloséw ,,przeciw”, 1 wstrzymujacy si¢;

10. Uchwata nr 11 - 75 glosow ,,za”, 9 glosoéw ,,przeciw”, 8 wstrzymujacych sig;

Nastepnie mecenas Krzysztof Falkowski omoéwit proponowane zmiany w statucie
Spotdzielni. Po ich zreferowaniu zebrani przystgpili do glosowania nad uchwata w sprawie
przyjecia zmian w statucie. Za ich przyjeciem byty 64 osoby, przeciwne byty 4 osoby, a 10
0oso6b wstrzymato si¢ od glosu; tym samym Walne Zgromadzenie cztonkéw Spotdzielni
zatwierdzilo zmiany w statucie.

Kolejnym punktem porzadku obrad byly wolne wnioski 1 zapytania. Glos zabierali:

Pani Jadwiga Ulanowska (mandat nr 362) wnioskuje o profesjonalng opieke nad zielenia
w osiedlu Raclawicka, wymiane daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych, oraz
0 wlasciwe podejscie do spraw zgtaszanych telefonicznie do biura Spotdzielni.

Pani Jolanta Kosiec (mandat nr 167) stwierdzita, ze nie wszyscy cztonkowie Spotdzielni
mogli zapozna¢ si¢ z materiatami wylozonymi w biurze w godzinach 8%° — 16%°. W zwiazku
z tgfgn whnioskuje o ustalenie dwoch dni w tygodniu, w ktorych biuro czynne bedzie do 18% -
19,

Pani Tatiana Davidoff (mandat nr 50) zglosita problem pojawiajacych si¢ na osiedlu
szczurow, otwartych kontenerow na odpady oraz gtosnych prac prowadzonych w mieszkaniach
w godzinach wieczornych.

Pani Anna Zawisza (mandat nr 404) wnioskuje, aby po zatwierdzeniu zmian w statucie
przez KRS, czlonkowie zostali poinformowani o tym fakcie.

Pan Andrzej Kotecki (mandat nr 172) poddaje pod rozwag¢ wymiang barierek
stalowych w osiedlu Raclawicka ewentualnie ich pomalowanie. Prosi o informacje, czy
Spotdzielnia moze dofinansowaé¢ wymiang¢ okien w mieszkaniach. Proponuje réwniez aby
rozwazyc¢ rezygnacje z ustug ochrony; zaoszczedzono by w ten sposob znaczng kwote. Na dzien
dzisiejszy proponuje przesuna¢ budke ochrony na gtowny plac osiedla Ractawicka.

Pan Piotr Kozicki (mandat nr 176) zapytat o mozliwos¢ wybudowania podjazdu lub
zamontowania windy do wysokiej klatki przy ul. Jasielskiej 47. Utatwi to komunikacj¢ osobom
starszym oraz rodzicom z dzieémi w wozkach. Prosi rowniez o rozwigzanie problemu
zapychajacej si¢ kanalizacji w lokalu znajdujacym si¢ nad pomieszczeniem salonu optycznego.

Pani Barbara Wyszynska wnioskuje o opracowanie regulaminu dla wiascicieli psow.
Zwierzeta czesto hatasuja w ogrodkach i na balkonach zakldcajac ciszg nocna.

Przewodniczacy zebrania Pan Mieczystaw Grabiec (mandat nr 99) popart glos w tej
sprawie, zglosil jednoczes$nie wniosek o dokonczenie remontu elewacji  budynku przy
ul. Ractawickiej 146 od strony zachodniej i potudniowe;j.

Pani Grazyna Gruza (mandat nr 107) prosi o postawienie w okresie wiosenno-letnim
konteneréw na odpady zielone.

Pan Sebastian Grygu¢ (mandat nr 108) prosi o renowacje sidingu w przejsciu pod
budynkiem D od strony ul. Jasielskiej.
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Nastepnie wyjasnien udzielita Prezes zarzadu Pani Agnieszka Chrzanowska odnoszac
si¢ po kolei do wszystkich pytan. Daszki nad wej$ciami bedg sukcesywnie wymieniane; istniejg
juz ich projekty. Mozliwo$¢ wprowadzenia dyzurow w godzinach popoludniowych zostanie
rozwazona. Jednoczesnie poinformowala, ze kazda prosba o spotkanie poza godzinami pracy
biura bedzie zalatwiona pozytywnie. Zdaniem Pani Prezes, zasadne jest opracowanie
regulaminu korzystania z ogrodkow. Rownoczesnie Zarzad pracuje w porozumieniu ze Strazg
Pozarng nad regulaminem korzystania z miejsc postojowych w garazach. Dofinansowanie
okien z funduszy unijnych jest obecnie niemozliwe. Przesunig¢cie budki ochrony zostanie
rozwazone. Dofinansowanie podjazdow i wind dla niepelnosprawnych moze nastapi¢ na
wniosek skierowany do PFRON bezposrednio przez zainteresowanych. Wniosek taki jest
opiniowany przez Spoldzielnie i rekomendowany. W przypadku klatki nr VI przy Jasielskiej
47 konieczne bedzie wystgpienie do Urzedu Dzielnicy o zgodg na jej zainstalowanie — granica
dziatki uzytkowanej przez Spotdzielni lezy réwno z zewnetrznym obrysem budynku.
Kompostownik na odpady zielone zostanie ustawiony.

Wobec braku kolejnych pytan Przewodniczacy zebrania, Pan Mieczystaw Grabiec
podzickowal wszystkim obecnym cztonkom Spoétdzielni i zamknat Walne Zgromadzenie
cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota”.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
(-) Marta Ciszek (-) Mieczystaw Grabiec
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